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VorBeMerkunGen

die.dritte.ausgabe.des.«immobilienatlas.brandenburg».enthält.neben.den.bekannten.daten.
zu.den.immobilienmärkten.der.23.größten.brandenburgischen.städte.zusätzliche.informatio-
nen.zum.markt.der.gewerbe-.und.Logistikhallen.am.berliner.ring..auf.basis.einer.kaufpreis-
recherche.des.oberen.gutachterausschusses.brandenburg.konnten.daten.und.informa.tionen.
über.diesen.–.bislang.wenig.untersuchten.–.teilmarkt.gewonnen.werden..mit.der.drucklegung.
wurde.auf.die.ergebnisse.dieser.analyse.und.auf.die.aktualisierung.der.regionalisierten.Volks-
wirtschaftlichen.gesamtrechnung.gewartet,.die.beide.im.dezember.2015.vorlagen.

soweit.zu.den.einzelnen.daten.kein.anderer.Zeitraum.genannt.ist,.beziehen.sie.sich.auf..
das.Jahr.2015..neben.eigenen.erhebungen.werden.informationen.aus.folgenden.Quellen.ver-
arbeitet.bzw..wiedergegeben:
 statistisches.Landesamt.berlin./.brandenburg
 webseiten.der.städte.und.gemeinden
 arbeitskreis.Volkswirtschaftliche.gesamtrechnungen.der.Länder
 agentur.für.arbeit
 bertelsmann.stiftung.(wegweiser.kommune)
 Verkehrsverbund.berlin-brandenburg
 ihk-Veröffentlichungen.zu.gewerbemieten
 grundstücksmarktberichte.(städte,.Landkreise,.oberer.gutachterausschuss.brandenburg)
 Landesbausparkassen
 deutsche.genossenschafts-hypothekenbank.ag.(dg.hyp)
 engel.&.Völkers.commercial
 catella.Property.deutschland
 bulwiengesa.ag./.riwis

GeWerBe und LoGiStik iM BerLiner uMLand

werling.+.schleef.hat.im.letzten.Jahr.eine.studie.über.die.marktdaten.zu.den.Verkäufen.von.
gewerbehallen.im.berliner.umland.initiiert,.die.auf.der.basis.eines.daten.satzes.vom.oberen.
gutachterausschuss.brandenburgs.mit.unterstützung.von.bnP.Paribas.real..estate,.bulwien-
gesa.ag.und.einem.absolventen.der.tas.kaiserslautern.durchgeführt.wurde..auf.der.grund-
lage.einer.umfassenden.kaufpreisrecherche.des.oberen.gutachterausschusses.brandenburg.
konnten.wir.eine.analyse.des.transaktionsgeschehens.auf.dem.speziellen.markt.der.gewerbe-
hallen.durchführen..sie.erstreckt.sich.über.alle.standorte.des.berliner.rings.

Die wesentlichen ergebnisse sinD:

 moderne.Logistikhallen.sind.teuer,.die.Liegenschaftszinssätze.aktuell.sehr.niedrig.
 andere.gewerbehallen.bilden.einen.separaten.teilmarkt,.der.sich.in.bezug.auf.Preise.

.....und.Zinssätze.deutlich.vom.Logistikimmobilienmarkt.unterscheidet..

in.der.regel.standen.keine.daten.zur.ertragssituation.zur.Verfügung.(mietflächen,.mietpreise,.
Vertragsdauer)..entsprechend.den.regeln.der.ertragswertermittlung.wurde.auf.marktübliche.
mieten.zurückgegriffen,.um.Liegenschaftszinssätze.und.rohertragsfaktoren.abzuleiten...
auf.der.grundlage.der.uns.bekannten.marktdaten.wurden.folgende.mietpreise.angesetzt:
 umschlaghallen.(kurier-.und.expressdienste.–.nur.ein.kauffall):.5,50.€/m²
 sonstige.moderne.Logistikhallen.in.den.beiden.ansiedlungsschwerpunkten:.

......4,75.€/m².(großbeeren-Ludwigsfelde).bzw..4,50.€/m².(wustermark-brieselang)
 gewerbehallen:.2,00.bis.4,00.€/m².(überwiegend.2,75.bis.3,50.€/m²).

weitere.informationen.zum.immobilienmarkt.brandenburg.unter:
(0331) 2 43 70 49 - 0.und.research@HWS-Wert.de



Potsdam

berLin

NORD

WEST

SÜD

BER

GeWerBe und LoGiStik iM BerLiner uMLand

  0706 

Südlicher und südöstlicher Berliner Ring
(Logistikanlagen.nur.in.groß.beeren,.Ludwigsfelde.und.schönefeld)

gewerbehallen Logistikanlagen

miete..(€/m²)
neubau./.erstbezug 3,50.–.4,50 4,50.–.5,00
bestand 2,50.–.4,00 3,50.–.4,50

wert..(€/m².nutzfläche) 300.–.400 750.–.975

Nördlicher und östlicher Berliner Ring
(Logistikanlagen.nur.vereinzelt,.schwerpunkt.in.oranienburg.und.Velten)

gewerbehallen Logistikanlagen

miete..(€/m²)
neubau./.erstbezug k..a. k..a.
bestand 2,00.–.3,75 k..a.

wert..(€/m².nutzfläche) 250.–.400 k..a.

L i e g e N S c H a f t S z i N S S ä t z e
bei.der..anzahl.der.vorliegenden.transaktionsdaten.ist.eine..
räumliche.differenzierung.der.Liegenschaften.nicht.ableitbar.
kauffälle.von.Logistikanlagen.nur.in.großbeeren,.Ludwigsfelde,.
wustermark.und.brieselang.

gewerbehallen Logistikanlagen

baujahr..
ab.2000

k..a. ø.5,5.%
(4,75.–.6,00.%)

baujahr..
bis.2005

ø.7,25.%
(6,00.–.8,00.%)

k..a.

Westlicher Berliner Ring
(Logistikanlagen.nur.in.wuster.mark.und.brieselang)

gewerbehallen Logistikanlagen

miete..(€/m²)
neubau./.erstbezug k..a. 4,25.–.4,75
bestand 2,25.–.4,00 3,25.–.4,25

wert..(€/m².nutzfläche) 300.–.400 600.–.850

Logistikschwerpunkte..
im.berliner.umland
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Landkreis.(Lk).........................................kreisfreie.stadt.
klassifizierung.(nach.LeP)........................oberzentrum..
gemeindeart...........................................Landeshauptstadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....sitz.des.Landtags,.brandenburgische.staatskanzlei,.

Landesverfassungsgericht,..
universität.Potsdam,.Fh.Potsdam,.hochschule.für.Film.und.
Fernsehen.«konrad.wolf»,.Filmpark.babelsberg,.oracle.
deutschland.gmbh,.rundfunk.berlin-brandenburg.(rbb)

eisenbahnanbindung..............................Fernverkehr.ic2431,.ic2432,.cnL1247;.
regionalverkehr.re1,.rb20,.rb21,.rb22.und.rb23;..
s-bahn.s7.

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................5.571.mio..€.(bezogen.auf.stadt,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.0,8.%.

..pro.erwerbstätiger..............................53.538.€.(bezogen.auf.stadt,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................164.042.
Prognose.bis.2030...................................187.314.(Quelle:.Landesregierung).

177.950.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................5,8.%.
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................41,9.%.(märz.2015,.Veränderung.zum.Vorjahr:.+.2,7.%)
gästeankünfte........................................31.582.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+.3.004)

 gewerbemietmarkt...............................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................7,50.–.9,50.€/m².nfl..(Quelle:.ihk.Potsdam)

9,50.–.13,50.€/m².nfl..(Quelle:.tLg.immobilien)
spitzenmiete:.12,00.€/m².nfl.(Quelle:.catella.research)

Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............10,00.–.80,00.€/m².nfl.
büroflächenbestand................................1.3.mio..m²
Leerstandsrate.(büro)..............................4,9.%
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2014)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................5,00.–.8,68.€/m².wfl..(bis.bj..1948,.60.–.90.m²,.vollsaniert)
70.m²,.neubau.nach.1990........................6,51.–.10,50.€/m².wFl..(60.bis.90.m²,.voll.ausgestattet)
Leerstandsquote......................................0,6.%.(2013)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+37.%.(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)
kaufpreise.bauland.................................110.–.500.€/m².(individueller.wohnungsbau,.nur.stadtgebiet)
kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 300.000.€.(bj..1991.–.2001)
Liegenschaftszinssatz..............................3,1.%./.3,4.%./.4,4.%.

(mit.max..20.%.gewerblichem.roh.ertrags.anteil;..
in.abhängigkeit.von.der.restnutzungsdauer:..
20.–.30./.31–.60./.61–.80.Jahre)

spitzen-anfangsrendite.(büro)................6,2.%
eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................1.800.–.3.200.€/m².(wFl.)

PotSdaM PotSdaM
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Landkreis.(Lk).........................................kreisfreie.stadt.
klassifizierung.(nach.LeP)........................oberzentrum..
gemeindeart...........................................kreisfreie.stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....Fachochschule.brandenburg,.

arbeitsgericht.brandenburg,..
brandenburgisches.oberlandesgericht,..
Zentrale.Zulagenstelle.für.altersvermögen.(Zfa),..
ZF.Friedrichshafen.ag,.raiL.one.gmbh

eisenbahnanbindung..............................Fernverkehr.ic2431,.ic2432;
regionalverkehr.re1,.rb51.

 wirtschaft ..................................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................1.974.mio..€.(bezogen.auf.stadt,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.0,6.%.

..pro.erwerbstätiger..............................52.034.€.(bezogen.auf.stadt,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................71.032
Prognose.bis.2030...................................63.529.(Quelle:.Landesregierung).

65.620.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................11,3.%
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................24,9.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+3,2.%)
gästeankünfte........................................4.552..(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+747)

 gewerbemietmarkt...............................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................bis.7,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............bis.10,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2014)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.teilsaniert.........................3,70.–.5,11.€/m².wfl..

(40.–.80.m²,.teilaniert)
70.m²,.neubau.nach.1990........................4,77.–.8,00.€/m².wfl.

(40.bis.80.m²)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................262,5..%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................35.–.220.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 150.800.€.
Liegenschaftszinssatz..............................5,2.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.
.rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:..
kreisfreie.städte.ohne.Potsdam)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................650.–.1.150.€/m².wfl.

BrandenBurG an der HaVeL BrandenBurG an der HaVeL
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Landkreis.(Lk).........................................kreisfreie.stadt.
klassifizierung.(nach.LeP)........................oberzentrum..
gemeindeart...........................................kreisfreie.stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....btu.cottbus-senftenberg,.

Vattenfall.europe.ag,..
abb.automation.Products.gmbh

eisenbahnanbindung..............................internationale.anbindung.nach.Polen.(u..a..wroclaw);.
Fernverkehr.ic2431,.ic2432;..
regionalverkehr.re1,.re2,.re10,.re18,..
div..regionalbahnen.sowie.oe65

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................2.952.mio.€.(bezogen.auf.stadt,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.0,6.%.

..pro.erwerbstätiger..............................48.077.€.(bezogen.auf.stadt,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................99.491
Prognose.bis.2030...................................94.141.(Quelle:.Landesregierung).

97.380.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................9,5.%
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................25,5.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-1,5.%)
gästeankünfte........................................8.657.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-383)

 gewerbemietmarkt...............................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................7,50.–.11,50.€/m².nfl.
Laden.<.80.m²,.guter.nutzwert................16,00.–35,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2011)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................3,25.–..6,40.€/m².wfl..

(bis.bj..1918,.60.–.80.m²,..
mit.iwc,.bad./.dusche,.sammelheizung)

70.m²,.neubau.nach.1990.......................5,61.–..6,99.€/m².wfl.
(60.–.80.m²,.mit.iwc,.bad./.dusche,.sammelheizung)

 grunDstücksmarkt..............................................................................................................
umsatz....................................................+67.%.

(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)
kaufpreise.bauland.................................30.–.100.€/m².(individueller.wohnungsbau)
kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 142.000.€.

(bj..1900.bis.1948,.teil-.oder.vollsaniert)
Liegenschaftszinssatz..............................5,7.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%..
gewerblichem..rohertragsanteil)

spitzen-anfangsrendite.(büro)................6,8.%
eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................500.–.1.300.€/m².wfl.

CottBuS CottBuS
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Landkreis.(Lk).........................................kreisfreie.stadt.
klassifizierung.(nach.LeP)........................oberzentrum..
gemeindeart...........................................kreisfreie.stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....europa-universität.Viadrina,.

Frankfurter.brauhaus.gmbh,..
ihP.gmbh.–.Leibniz-institut.für.innovative.mikroelektronik

eisenbahnanbindung..............................Fernverkehr.berlin.–.warschau./.Poznan.
regionalverkehr.re1,.rb11,.rb36,.rb60.und.rb91;..

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................1.888.mio..€.(bezogen.auf.stadt,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................-.2,8.%.

..pro.erwerbstätiger..............................49,377.€.(bezogen.auf.stadt,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................57.649
Prognose.bis.2030...................................54.029.(Quelle:.Landesregierung).

53.270.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................9,7.%
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................30,4.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-.0,7.%)
gästeankünfte........................................5.473.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+.496)

 gewerbemietmarkt...............................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................5,00 –.8,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............4,00 –.10,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2013)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................3,96 –.7,00.€/m².wfl..(bis.bj..1949,.

60.–.90.m²,.mit.iwc,.bad./.dusche,.sammelheizung)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................4,50 –.6,12.€/m².wfl..(bis.bj..1991.–..2012,.

60.–.90.m²,.mit.iwc,.bad./.dusche,.sammelheizung)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+210.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................35.–.70.€/m².
(individueller.wohnungsbau;..
ebf.nach.baugb,.nicht.abgabefrei.nach.kag)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 135.000.€.
(bis.bj..1945,.unterkellert,.sanierungsstand.k..a.)

Liegenschaftszinssatz..............................6,6.%.
(mehrfamilienhäuser.mit..max..20.%..
gewerblichem.rohertragsanteil)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................750.–.1.375.€/m².wfl.

FrankFurt (oder) FrankFurt (oder)
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Landkreis.(Lk).........................................barnim.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland.
gemeindeart...........................................stadt.

(«große.kreisangehörige.stadt»).
wichtige.institutionen./.unternehmen.....weber.motor.gmbh,.

standort.des.Polizei-schutzbereiches.barnim
eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re3,.rb66.und.oe60;

s-bahn.s2

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................3.211.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.1,1.%.

..pro.erwerbstätiger..............................49.480.€.(bezogen.auf.stadt,.2013). .
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................36.547
Prognose.bis.2030...................................36.020.(Quelle:.Landesregierung).

38.080.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................5,0.%.
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................78,6.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-.4,2.%)
gästeankünfte........................................1.880.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-.271)

 gewerbemietmarkt...............................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................4,00.–.8,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............4,00.–.12,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................6,09.–.7,58.€/m².wfl..(Quellen:.immoscout24,.immowelt)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................6,87.–.8,59.€/m².wfl..(Quellen:.immoscout24,.immowelt)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+3,8.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................55.–.105.€/m².
(individueller.wohnungsbau;..
ebf.nach.baugb.und.abgabefrei.nach.kag)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 147.000.€.
(bis.bj..1990,.sanierungsstand.k..a.;..
gesamter.berlinnaher.raum.im.Lk.barnim)

Liegenschaftszinssatz..............................5,4.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%..
gewerblichem..rohertragsanteil;..
regionale.Zuordnung:.Lk.barnim)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................525.–.1.775.€/m².wfl.

Bernau Bei BerLin   Bernau Bei BerLin
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Landkreis.(Lk).........................................teltow-Fläming.
klassifizierung.(nach.LeP)........................ohne.Zentrenfunktion
gemeindeart...........................................amtsfreie.gemeinde.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....rolls.royce.deutschland.Ltd.
eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re3,.re7.und.rb22;

s-bahn.s2

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................4.455.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.3,1.%.

..pro.erwerbstätiger..............................62.950.€.(bezogen.auf.stadt,.2013). .
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................25.981
Prognose.bis.2030...................................27.097.(Quelle:.Landesregierung).

26.220.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................k..a..
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................37,7.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-.3,6.%)
gästeankünfte........................................5.351.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+174.)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................bis.10,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............bis.12,50.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
70.m²,.neubau.nach.1990.......................7,78.–.8,87.€/m².wfl..

(Quellen:.immoscout24,.immowelt)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+10,7.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................55.–.170.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 180.000.€.
Liegenschaftszinssatz..............................6,2.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.roh-
ertragsanteil;.regionale.Zuordnung:.Lk.teltow-Fläming)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................800.–.1.200.€/m².wfl.

BLankenFeLde-MaHLoW (GeMeinde)   BLankenFeLde-MaHLoW (GeMeinde)



20    21

Landkreis.(Lk).........................................barnim.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum
gemeindeart...........................................kreisstadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....kreisverwaltung,.Fh.eberswalde,.gesellschaft.

für.Leben.und.gesundheit.mbh,.deutsche.bahn..
Fahrzeuginstandhaltung.gmbh.(bis.voraussichtlich.2016),..
odig.–.ostdeutsche.instandhaltungsgesellschaft.mbh,.
märka.märkische.kraftfutter.gmbh,..
ewg.eberswalder.wurst.gmbh

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re3,.rb60,.rb66.und.rb63

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................3.211mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.1,1.%.

..pro.erwerbstätiger..............................49.480..€.(bezogen.auf.stadt,.2013)..
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................38.897
Prognose.bis.2030...................................34.399.(Quelle:.Landesregierung).

36.570.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................11,2.%.
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................41,9.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+.0,1.%)
gästeankünfte........................................1.080.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-.119)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................4,00.–.9,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............4,00.–.12,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2013)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................3,79.–.6,52.€/m².wfl..(geringe.anzahl.auswertbarer.

datensätze,.gesondert.ausgewiesen)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................4,71.–.7,41.€/m².wfl..(geringe.anzahl.auswertbarer.

datensätze,.gesondert.ausgewiesen)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+3,8.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................42.–.75.€/m².
(individueller.wohnungsbau;..
ebf.nach.baugb,.abgabefrei.nach.kag)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 115.000.€.
(bis.bj..1990,.sanierungsstand.k..a.;..
gesamter.weiterer.metropolenraum.im.Lk.barnim)

Liegenschaftszinssatz..............................5,4.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem..
rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:.Lk.barnim)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................725.–.1.200.€/m².wfl.

eBerSWaLde   eBerSWaLde



22    23

Landkreis.(Lk).........................................oder-spree.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum
gemeindeart...........................................stadt.(«große.kreisangehörige.stadt»).
wichtige.institutionen./.unternehmen.....eko-stahl.(mittal-arcelor)
eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re1.und.rb11

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................3.966.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.4,7.%.

..pro.erwerbstätiger..............................55,612.€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................27.444
Prognose.bis.2030...................................22.264.(Quelle:.Landesregierung).

22.250.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................k..a.
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................36,4.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+.9,9.%)
gästeankünfte........................................1.417.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+.211.

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................2,00.–.7,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............4,00.–.10,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2012)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau...........................................2,95.–.6,00.€/m².wfl..

(gute.wohnlage,.teilsaniert)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................3,62.–.7,01.€/m².wfl..

(gute.wohnlage)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................-24,9.%.
(gesamtumsatz.für.alle.grundstücksarten./.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................35.–.100.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

Liegenschaftszinssatz..............................6,2.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.roh-
ertragsanteil;.regionale.Zuordnung:.weiterer.metropolen-
raum.ohne.berliner.umland.und.kreisfreie.städte)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................750.–.1.250.€/m².wfl.

eiSenHüttenStadt   eiSenHüttenStadt



24    25

Landkreis.(Lk).........................................havelland.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland
gemeindeart...........................................stadt.(«große.kreisangehörige.stadt»).
wichtige.institutionen./.unternehmen.....ecom.Logistik.gmbh.&.co..kg,

herlitz.Pbs.ag,..
raab.karcher.

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re2,.rb10.und.rb14

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................2.719.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+2,7.%.

..pro.erwerbstätiger..............................45.492..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................41.777
Prognose.bis.2030...................................45.251.(Quelle:.Landesregierung).

43.840.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................k..a..
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................21,9.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+1,7.%)
gästeankünfte........................................440.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+2)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................5,00.–.7,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............5,00.–.8,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
70.m²,.neubau.nach.1990.......................7,38.–.9,86.€/m².wfl..

(Quellen:.immoscout24,.immonet)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+.3,9.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................85.–.190.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 211.000.€.
(bis.bj..1948,.sanierungsstand.k..a.;..
Falkensee.und.dallgow-döberitz)

Liegenschaftszinssatz..............................4,9.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%..
gewerblichem..rohertragsanteil;..
regionale.Zuordnung:.berliner.umland..
ohne.Potsdam)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................1.400.–.2.500.€/m².wfl.

FaLkenSee   FaLkenSee



26    27

Landkreis.(Lk).........................................oder-spree.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum.
gemeindeart...........................................stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....goodyear.dunlop.tires.germany.gmbh,.

e.dis.ag,.Lacufa,..
baser.kunststoffe.gmbh,..
reuther.gmbh,..
ncc.deutschland

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re1.und.rb35

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................3.966.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.4,7.%.

..pro.erwerbstätiger..............................55.612.€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................31.236
Prognose.bis.2030...................................28.803.(Quelle:.Landesregierung).

28.650.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................k..a..
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................28,3.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-.6,0.%)
gästeankünfte........................................960.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+21)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................5,00.–.9,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............4,00.–.12,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................5,73.–.6,73.€/m².wfl..

(Quellen:.immoscout24,.immowelt)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................5,70.–.7,70.€/m².wfl..

(Quelle:.immoscout24)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+24,9.%.
(gesamtumsatz.für.alle.grundstücksarten..
im.Landkreis./.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................50.–.80.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

Liegenschaftszinssatz..............................6,2.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem..
rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:..
weiterer..metro.polenraum.ohne.berliner.umland..
und.kreisfreie.städte)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................700.–.1.000.€/m².wfl.

FürStenWaLde (SPree)   FürStenWaLde (SPree)



Potsdam....................... ..110.–.500.... ..300.000

werder.(havel)............. ..65.–.150...... ..348.900

teltow.......................... ..95.–.220...... ..220.000

blankenfelde.–.mahlow.(gem.).......... . ..55.–.170..... ..180.000

Ludwigsfelde................ ..90.–.115...... ..200.000

Luckenwalde................ ..25.–.60........ .125.000

brandenburg.a..d..havel..................... ..35.–.220..... ..150.800

cottbus........................ ..30.–.100...... ..142.000

senftenberg................. ..30.–.65.......... ..87.000

eisenhüttenstadt.......... ..35.–.100.............. ..k.a

Falkensee..................... ..80.–.190...... ..211.000

Frankfurt.(oder)............ ..36.–.70........ ..135.000

k’.wusterhausen.......... ..40.–.120...... ..158.000

Fürstenwalde.(spree).... ..50.–.80............... ..k.a.

strausberg,.stadt.......... ..60.–.100...... ..180.000

bernau.bei.berlin.......... ..55.–.105...... ..147.000

schwedt.(oder)............ ..26.–.62.......... ..79.000

eberswalde.................. ..42.–.75........ ..115.000

oranienburg................. ..27.–.100...... ..155.000

neuruppin.................... ..39.–.155...... ..106.000

hohen.neuendorf......... ..75.–.160...... ..190.000

hennigsdorf................. ..105.–.155.... ..200.000

rathenow.................... ..20.–.40.......... ..90.000

......kaufpreise bauland individueller wohnungsbau in €/m²

...........kaufpreise freistehende einfamilienhäuser (efh) in €
. (Quelle:.grundstücksmartkbericht.des.gutachterausschusses)

Land BrandenBurG | üBerSiCHtSkarte

  29

barnim
ober-
haVeLostPrignitZ-

ruPPin

PrignitZ uckermark

märkisch-
oderLand

oder-sPree

sPree-neisse

teLtow-
FLäming

eLbe-eLster

ober-
sPree-
waLd-

LausitZ

dahme-sPreewaLd

haVeLLand

Potsdam-
mitteLmark

berLin

28 



30    31

Landkreis.(Lk).........................................oberhavel.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland
gemeindeart...........................................stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....bombardier.transportation.gmbh,.

h.e.s..hennigsdorfer.elektrostahlwerke.gmbh,..
deutsche.Post.ag.nL.Produktion.brief.

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.rb.55;
s-bahn.s25.

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................4.727.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.4,2.%.

..pro.erwerbstätiger..............................62.474.€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................25.928
Prognose.bis.2030...................................21.120.(Quelle:.Landesregierung).

25.880.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................k..a..
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................36,4.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-.1,1.%)
gästeankünfte........................................2.254.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-.400)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................bis.7,50.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............6,00.–.10,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2014)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................5,80.–.7,50.€/m².wfl..

(Quellen:.immoscout24,.immowelt)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................5,12.–.7,15.€/m².wfl..

(60.bis.80.m²,.gute.ausstattung,.alle.stadtteile)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+13,6.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................105.–.155.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 200.000.€.
(altbau,.saniert.nach.1991)

Liegenschaftszinssatz..............................4,9.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem..
rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:..
berliner.umland.ohne.Potsdam)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................800.–.1.100.€/m².wfl.

HenniGSdorF   HenniGSdorF



32    33

Landkreis.(Lk).........................................oberhavel.
klassifizierung.(nach.LeP)........................gemeinde.ohne.Zentrenfunktion
gemeindeart...........................................stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....Länderinstitut.für.bienenkunde.
eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.rb20;

s-bahnen.s1.und.s8

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................4.727.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.4,2.%.

..pro.erwerbstätiger..............................62.474.€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................25.239
Prognose.bis.2030...................................25.224.(Quelle:.Landesregierung).

27.380.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................k..a..
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................23,2.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-1,3%)
gästeankünfte........................................894.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-124)

HoHen neuendorF

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................5,50.–.7,50.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............6,00.–.10,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................7,32.–.9,70.€/m².wfl..

(Quellen:.immoscout24,.immowelt)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................7,00.–.8,24.€/m².wfl..

(Quellen:.immoscout24,.immowelt)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+13,6.%.(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)
kaufpreise.bauland.................................75.–.160.€/m².(individueller.wohnungsbau)
kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 190.000.€.

(altbau,.saniert.nach.1991)
Liegenschaftszinssatz..............................4,9.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max...
20.%.gewerblichem..rohertragsanteil;..
regionale.Zuordnung:..
berliner.umland.ohne.Potsdam)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................875.–.1.250.€/m².wfl.

  HoHen neuendorF



34    35

Landkreis.(Lk).........................................dahme-spreewald.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland
gemeindeart...........................................stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....Fh.für.Finanzen,.Justizakademie.des.Landes.brandenburg,.

größter.binnenhafen.brandenburgs,.gehört.zum.wachs-
tumskern.«schönefelder.kreuz».(u.a..Flughafen.berlin.
brandenburg),.tFh.wildau,.trainico.gmbh,..
ac&s.aerospace.consulting.und.services,.a10.

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re2,.rb14.und.oe36;
s-bahn.s46

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................4.901.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.0,9.%.

..pro.erwerbstätiger..............................68.556.€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................34.795
Prognose.bis.2030...................................32.180.(Quelle:.Landesregierung).

35.740.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................k..a..
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................31,4.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+2,1.%)
gästeankünfte........................................1.884.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-.449)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................6,50.–.9,50.€/m².nfl.
Laden.<.80.m²,.guter.nutzwert................9,00.–.16,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................7,05.–.9,55.€/m².wfl..

(Quellen:.immoscout24,.immowelt)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................7,21.–.9,38.€/m².wfl..

(Quellen:.immoscout24,.immowelt).
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................-.3,5.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................40.–.120.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 158.000.€.
(bis.bj..1948,.sanierungsstand.k..a.)

Liegenschaftszinssatz..............................5,5.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.
.rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:..
berliner.umland.im.Lk.dahme-spreewald)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................800.–.1.200.€/m².wfl.

köniGS WuSterHauSen   köniGS WuSterHauSen



36    37

Landkreis.(Lk).........................................teltow-Fläming.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum.
gemeindeart...........................................kreisstadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....kreisverwaltung,.

european.Panel.Factory.der.nanosolar.gmbh,..
hesco.kunststoffverarbeitung.gmbh,..
rosenbauer.Feuerwehrtechnik.gmbh.

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re4.und.re5

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................4.455.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.3,1.%.

..pro.erwerbstätiger..............................62.950.€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................20.060
Prognose.bis.2030...................................16.516.(Quelle:.Landesregierung).

19.010.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................8,4.%
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................27,9.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+8,6.%)
gästeankünfte........................................1.299.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+.318)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................4,00.–.5,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............5,00.–.6,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................4,56.–.5,94.€/m².wfl..

(Quellen:.immoscout24,.immowelt)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................4,62.–.5,71.€/m².wfl..

(Quellen:.immoscout24,.immowelt).
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+10,7.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................25.–.60.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 125.000.€.
Liegenschaftszinssatz..............................6,2.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.roh-
ertragsanteil;.regionale.Zuordnung:.Lk.teltow-Fläming)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................600.–.1.200.€/m².wfl.

LuCkenWaLde   LuCkenWaLde



38    39

Landkreis.(Lk).........................................teltow-Fläming.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland
gemeindeart...........................................stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....mercedes-benz.Ludwigsfelde.gmbh,.

mtu.maintenance.berlin-brandenburg,..
thyssenkrupp.umformtechnik.gmbh,..
Volkswagen.original.teile.Logistik.gmbh.&.co..kg,..
PreußenPark,.brandenburgPark

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re4.und.re5

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................4.455.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.3,1.%.

..pro.erwerbstätiger..............................62.950.€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................24.408
Prognose.bis.2030...................................22.503.(Quelle:.Landesregierung).

23.360.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................k..a..
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................35,8.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+5,2.%)
gästeankünfte........................................5.219.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+803)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................5,00.–.8,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............6,00.–.8,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2014)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................6,05.–.6,26.€/m².wfl..

(bis.bj..1948,.ab.65.m²)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................5,79.–.6,69.€/m².wfl..

(40.bis.80.m²,.kernstadt)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+10,7.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................90.–.115.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 200.000.€.
Liegenschaftszinssatz..............................6,2.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%..
gewerblichem..rohertragsanteil;..
regionale.Zuordnung:.Lk.teltow-Fläming)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................850.–.1.050.€/m².wfl.

LudWiGSFeLde   LudWiGSFeLde



40    41

Landkreis.(Lk).........................................ostprignitz-ruppin
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum
gemeindeart...........................................kreisstadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....kreisverwaltung,.

FLn.Feuerlöschgeräte.neuruppin.Vetriebs-gmbh,..
dreistern-konserven

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re6

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................2.202.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.1,6.%.

..pro.erwerbstätiger..............................47.365.€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................30.665
Prognose.bis.2030...................................27.191.(Quelle:.Landesregierung).

29.700.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................k..a..
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................22,9.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+1,7.%)
gästeankünfte........................................4.863.(mai.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+583)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................bis.7,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............5,00.–.7,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................4,76.–.6,58.€/m².wfl..(Quelle:.immoscout24)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................5,54.–.8,36.€/m².wfl..(Quellen:.immoscout24,.immowelt)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+15,1.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................39.–.155.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 106.000.€.
(bis.bj..1948,.sanierungsstand.k..a.;..
durchschnitt.des.gesamten.Lk.ostprignitz-ruppin)

Liegenschaftszinssatz..............................6,2.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.
.rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:.weiterer.metro-
polenraum.ohne.berliner.umland.und.kreisfreie.städte)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................700.–.1.200.€/m².wfl.

neuruPPin   neuruPPin



42    43

Landkreis.(Lk).........................................oberhavel
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland
gemeindeart...........................................kreisstadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....kreisverwaltung,

takeda.Pharma.gmbh,..
oraFoL.europe.gmbh,..
genan,.Plastimat,.Pneu.Laurent,..
Logistikzentrum.der.rewe-gruppe,..
Fachhochschule.der.Polizei.

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re5,.rb12,.rb20;.
s-bahn.s1

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................4.727.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.4,2.%.

..pro.erwerbstätiger..............................62.474.€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................42.894
Prognose.bis.2030...................................40.694.(Quelle:.Landesregierung)

44.220.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................k..a.
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................26,5.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-2,4.%)
gästeankünfte........................................2.135.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-.49)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................bis.6,50.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............6,00.–.8,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2015)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................4,50.–.7,25.€/m².wfl..

(bis.bj..1948,.ab.65.m²,.5.bis.7.modernisierungsmaßnahmen)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................5,26.–.9,50.€/m².wfl..

(60.bis.80.m²)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+13,6.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................27.–.100.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 155.000.€.
(altbau,.saniert.nach.1991)

Liegenschaftszinssatz..............................4,9.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%..
gewerblichem..rohertragsanteil;.r.
egionale.Zuordnung:..
berliner.umland.ohne.Potsdam)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................800.–.1.000.€/m².wfl.

oranienBurG   oranienBurG



44    45

Landkreis.(Lk).........................................havelland
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum
gemeindeart...........................................kreisstadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....kreisverwaltung,.

askania.mikroskop.technik.rathenow.gmbh.
eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re4,.rb13.und.rb51

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................2.127.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.2,7.%.

..pro.erwerbstätiger..............................45.492.€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................24.172
Prognose.bis.2030...................................19.754.(Quelle:.Landesregierung)

21.730.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................11,5.%.
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................18,3.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-2,3.%)
gästeankünfte........................................1.234.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-157)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................4,00.–.6,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............5,00.–.7,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................4,75.–.5,14.€/m².wfl..(Quelle:.immoscout24)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................3,99.–.5,56.€/m².wfl..(Quellen:.immoscout24,.immowelt)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+3,9.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................20.–.40.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 90.000.€.
(bis.bj..1948,.sanierungsstand.k..a.;..
rathenow.und.Premnitz)

Liegenschaftszinssatz..............................6,2.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.
.rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:..
weiterer.metro.polenraum.ohne.berliner.umland..
und.kreisfreie.städte)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................625.–.1.250.€/m².wfl.

ratHenoW   ratHenoW



46    47

Landkreis.(Lk).........................................uckermark
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum
gemeindeart...........................................stadt.(«große.kreisangehörige.stadt»,.«nationalparkstadt.

schwedt»)
wichtige.institutionen./.unternehmen.....Pck-raffinerie,.

georg.Leinfelder.(LeiPa),..
uPm-kymmene,..
brandenburger.tapeten.schwedt.

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re3

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................2.938.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.1,4.%.

..pro.erwerbstätiger..............................56.792.€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................30.273
Prognose.bis.2030...................................25.322.(Quelle:.Landesregierung)

24.210.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................13,4.%
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................26,9.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+7,9.%))
gästeankünfte........................................2.086.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+626)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................3,00.–.7,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............4,00.–.9,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2015)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................3,86.–.4,54.€/m².wfl..

(bis.bj.1955,.alle.wfl.,.vollmodernisiert)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................5,98.–.6,80.€/m².wfl..(alle.wfl.)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+33,0.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................26.–.62.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 79.000.€.
(bis.bj..1945,.sanierungsstand.k..a.;..
durchschnitt.des.gesamten.Lk.uckermark)

Liegenschaftszinssatz..............................6,4.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.
.rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:.weiterer.metro-
polenraum.ohne.berliner.umland.und.kreisfreie.städte)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................950.–.1.500.€/m².wfl.

SCHWedt (oder)   SCHWedt (oder)



48    49

Landkreis.(Lk).........................................oberspreewald-Lausitz
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum.

(im.Verbund.mit.großräschen)
gemeindeart...........................................kreisstadt
wichtige.institutionen./.unternehmen.....btu.cottbus-senftenberg,.

kreisverwaltung,..
thyssenkrupp.industrieservice.gmbh,.
ecosoiL.holding.gmbh.

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re18,.rb19.und.49

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................2.484.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.2,4.%.

..pro.erwerbstätiger..............................50.079.€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................24.743
Prognose.bis.2030...................................20.208.(Quelle:.Landesregierung)

21,370.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................k..a..
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................11,3.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+1,6.%)
gästeankünfte........................................1.966.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.+298)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................6,00.–.9,00.€/m².nfl.
Laden.<.80.m²,.guter.nutzwert................9,50 –.11,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................4,86.–.5,93.€/m².wfl..

(Quellen:.immoscout24,.immowelt)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................4,98.–.7,50.€/m².wfl..

(Quellen:.immoscout24,.immowelt)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................-.20,1.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................30.–.65.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 87.000.€.
(durchschnitt.des.Lk.oberspreewald-Lausitz)

Liegenschaftszinssatz..............................6,2.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem..
rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:.weiterer.
.metro.polenraum.ohne.berliner.umland.und..
kreisfreie.städte)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................500.–.1.500.€/m².wfl.

SenFtenBerG   SenFtenBerG



50    51

Landkreis.(Lk).........................................märkisch-oderland
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland.
gemeindeart...........................................stadt
wichtige.institutionen./.unternehmen.....bundeswehr,.

akademie.der.bundeswehr.für..
information.und.kommunikation,..
stemme.ag.

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.rb26;
s-bahn.s5

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................3.314.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.3,1.%.

..pro.erwerbstätiger..............................50.208.€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................25.946
Prognose.bis.2030...................................23.174.(Quelle:.Landesregierung)

23.970.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote..................................k..a.
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................34,0.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-1,0.%)
gästeankünfte........................................1.774.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-179)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................4,00.–.8,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............5,00 –.15,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2013)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................5,00.–.6,27.€/m².wfl..

(bis.bj..1950,.ab.65.m²,.gute.wohnlage,.vollsaniert)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................4,97.–.6,14.€/m².wfl..

(ab.65.m²,.gute.wohnlage,.iwc,.bad.,.sammelheizung)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................-.6,0%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................60.–.100.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 180.000.€
(bis.bj..1945;.berliner.umland)

Liegenschaftszinssatz..............................4,9.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%..
gewerblichem..rohertragsanteil;..
regionale.Zuordnung:..
berliner.umland.ohne.Potsdam)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................750.–.1.200.€/m².wfl.

Stadt StrauSBerG   Stadt StrauSBerG



52    53

Landkreis.(Lk).........................................Potsdam-mittelmark
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland.
gemeindeart...........................................stadt
wichtige.institutionen./.unternehmen.....aok.brandenburg,.

technologiezentrum.teltow,..
techno.terrain.teltow,..
nextiraone.deutschland.gmbh,..
direct.Line.Versicherung.ag

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re4;
s-bahn.s25

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................4.364.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.7,1.%

..pro.erwerbstätiger..............................54.273.€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................24.609
Prognose.bis.2030...................................29.538.(Quelle:.Landesregierung)

29.680.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................k..a.
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................52,4.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-.4,5.%)
gästeankünfte........................................3.771.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-356)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................6,00.–.7,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............bis.9,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2014)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................6,14.–.6,50.€/m².wfl..

(bis.bj..1948,.alle.wfl.,.mittlere.wohnlage,.vollsaniert)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................6,11.–.7,51.€/m².wfl..

(bis.80.m²,.mittlere.wohnlage,.geschosswohnungsbau)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+2,1.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................95.–.220.€/m².
(individueller.wohnungsbau;..
ebf.nach.baugb,.nicht.abgabefrei.nach.kag)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 220.000.€.
(bis.bj..1948,.sanierungsstand.k..a.;.teltow)

Liegenschaftszinssatz..............................5,2.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem..
roh.ertragsanteil;.regionale.Zuordnung:..
Lk.Potsdam-mittelmark)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................1.250.–.1.750.€/m².wfl.

teLtoW   teLtoW
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Landkreis.(Lk).........................................Potsdam-mittelmark
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland.(im.Verbund.mit.beelitz).
gemeindeart...........................................stadt
wichtige.institutionen./.unternehmen.....werder.Frucht,.

werder.Feinkost,..
schaltgerätewerk.werder,..
schuke.orgelbau,..
gestüt.bonhomme

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re1

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................4.364.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2013).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.7,1.%.

..pro.erwerbstätiger..............................54.273.€.(bezogen.auf.Lk,.2013).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................24.347
Prognose.bis.2030...................................22.196.(Quelle:.Landesregierung)

24.750.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

erwerbslosenquote.................................k..a..
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................29,3.%.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.0.%)
gästeankünfte........................................3.054.(märz.2015;.Veränderung.zum.Vorjahr:.-.413)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.1a-Lage,.guter.nutzwert.................bis.7,00.€/m².nfl.
Laden.<.100.m²,.guter.nutzwert..............bis.10,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................6,96.–.7,65.€/m².wfl..(Quellen:.immoscout24,.immowelt)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................7,75.–.9,10.€/m².wfl..(Quellen:.immoscout24,.immowelt)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+2,1.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2014.zu.2013)

kaufpreise.bauland.................................110.€/m².
(individueller.wohnungsbau;.ebf.nach.baugb,..
nicht.abgabefrei.nach.kag,.ohne.insellagen)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 348.900.€..
(bis.bj..1948,.sanierungsstand.k..a.;..
berliner.umland)

Liegenschaftszinssatz..............................5,2.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem..
roh.ertragsanteil;.regionale.Zuordnung:..
Lk.Potsdam-mittelmark)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................1.000.–.1.600.€/m².wfl.

Werder (HaVeL)   Werder (HaVeL)
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www.werling-schleef.de

Virchowstraße 3 • 14482 Potsdam • telefon (03 31) 2 43 70 49 - 0

Werling + Schleef
Immobiliensachverständige


