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VoRBeMeRkungen

der.«immobilienatlas.brandenburg».liegt.nun.schon.zum.4..mal.vor..er.enthält.wie.bisher.die.
wesentlichen.daten.von.23.städten.der.region.rund.um.berlin.und.sie.finden.zusätzlich.in-
formationen.über.gewerbehallen.am.berliner.ring:.übliche.mieten,.kaufpreise.und.Liegen-
schaftszinssätze..soweit.zu.den.einzelnen.daten.kein.anderer.Zeitraum.genannt.ist,.beziehen.
sie.sich.auf.das.Jahr.2017..

neben.eigenen.erhebungen.wurden.informationen.aus.folgenden.Quellen..ver.arbeitet:
 statistisches.Landesamt.berlin./.brandenburg
 webseiten.der.städte.und.gemeinden
 arbeitskreis.Volkswirtschaftliche.gesamtrechnungen.der.Länder
 agentur.für.arbeit
 bertelsmann.stiftung.(wegweiser.kommune)
 Verkehrsverbund.berlin-brandenburg
 ihk-Veröffentlichungen.zu.gewerbemieten
 grundstücksmarktberichte.(städte,.Landkreise,.oberer.gutachterausschuss.brandenburg)
 Landesbausparkassen
 deutsche.genossenschafts-hypothekenbank.ag.(dg.hyp)
 engel.&.Völkers.commercial
 catella.Property.deutschland
 bulwiengesa.ag./.riwis

Ferner.hat.der.immobilienatlas.ein.brüderchen.bekommen,.jünger,.aber.nicht.kleiner:..
zugleich.ist.der.«immobilienatlas.region.Leipzig-halle».erschienen,.im.gleichen.Format.mit.
infor.mationen.über.die.großstädte.Leipzig.und.halle.sowie.20.weitere.städte.der.region.

geWeRBe und LogISTIk IM BeRLIneR uMLand

werling.+.schleef.hat.die.studie.aus.dem.Jahr.2016.zu.den.Verkäufen.von.gewerbehallen.im.
berliner.umland..fortgeschrieben..grundlage.war.ein.aktualisierter.datensatz.des.oberen.gut-
achterausschusses.brandenburgs.mit.den.Verkäufen.großer.gewerbe-.und.Logistikhallen.der.
Jahre.2016.und.2017,.der.mit.unterstützung.von.bulwiengesa.und.bnP.Paribas.real.estate.
ausgewertet.wurde.(ohne.share-deals)..die.analyse.erstreckte.sich.über.alle.gewerbestandor-
te.entlang.des.berliner.rings.

Die wesentlichen ergebnisse sinD:

..bei.den.verkauften.objekten.handelte.es.sich.ausschließlich.um.bestandsobjekte.
(baualter.>.10.Jahre).

..die.Zinssätze.für.gewerbehallen.(ohne.Logistik).sind.seit.2016.leicht.gesunken,.
im.durchschnitt.um.0,3.Prozentpunkte..

..auch.im.bereich.der.bestandsimmobilien.liegen.die.marktüblichen.Liegenschaftszinssätze.
von.Logistikanlagen.unter.denen.sonstiger.hallengrundstücke.

wie.schon.2016.wurden.marktmieten.in.ansatz.gebracht,.um.den.rohertrag.abzuleiten:
. Logistikanlagen.(modernes.konzept.bzw..mit.leichten.einschränkungen):.

. 4,25.€/m²../.3,50.€/m²
. gewerbehallen:.3,25.€/m²
. die.sonstigen.ansätze.wurden.entsprechend.den.maßgeblichen.richtlinien.

(ertragswert-richtlinien.des.bundes.und.des.Landes.brandenburg.).gewählt.

weitere.informationen.zum.immobilienmarkt.brandenburg.unter:
(0331) 2 43 70 49 - 0.und.research@HWS-Wert.de



Potsdam

berLin
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West
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geWeRBe und LogISTIk IM BeRLIneR uMLand

  0706 

Südlicher und südöstlicher Berliner Ring
(Logistikanlagen.schwerpunkt.groß.beeren.und.Ludwigsfelde)

gewerbehallen Logistikanlagen

miete..(€/m²)
neubau./.erstbezug 3,50.–.5,00 4,00.–.5,00
bestand 2,75.–.4,00 3,50.–.4,25

wert..(€/m².nutzfläche) 350.–.475 480.–.600

Nördlicher und östlicher Berliner Ring
(Logistikanlagen.nur.vereinzelt)

gewerbehallen Logistikanlagen

miete..(€/m²)
neubau./.erstbezug k..a. 3,50.–.4,00
bestand 2,50.–.3,75 2,75.–.3,75

wert..(€/m².nutzfläche) 250.–.400 k..a.

L i e g e N S c H a f t S z i N S S ä t z e
bei.der..anzahl.der.vorliegenden.transaktionsdaten.ist.eine..
räumliche.differenzierung.der.Liegenschaften.nicht.ableitbar.
kauffälle.von.Logistikanlagen.schwerpunktmäßig.in.großbeeren,.
Ludwigsfelde,.wustermark.und.brieselang.

gewerbehallen Logistikanlagen

baujahr..
ab.2000

k..a. k..a.

baujahr..
bis.2005

ø.6,92.%
(5,88.–.8,00.%)

ø.6,09.%
(5,20.–.6,70.%)

Westlicher Berliner Ring
(Logistikanlagen.nur.in.wuster.mark.und.brieselang)

gewerbehallen Logistikanlagen

miete..(€/m²)
neubau./.erstbezug k..a. 4,00.–.4,85
bestand 2,75.–.4,00 3,25.–.4,25

wert..(€/m².nutzfläche) k.a. 585.–.945

Logistikschwerpunkte..
im.berliner.umland
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Landkreis.(Lk).........................................kreisfreie.stadt.
klassifizierung.(nach.LeP)........................oberzentrum..
gemeindeart...........................................Landeshauptstadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....sitz.von.Landtag,.staatskanzlei.und.Verfassungsgericht.des.

Landes.brandenburg,.universität.Potsdam,.Fh.Potsdam,.
hochschule.für.Film.und.Fernsehen.«konrad.wolf»,.Filmpark.
babelsberg,.oracle.deutschland.gmbh,..
rundfunk.berlin-brandenburg.(rbb)

eisenbahnanbindung..............................Fernverkehr.ic56;.
regionalverkehr.re1,.re7,.rb20,.rb21,.rb22,.rb23,.rb33;..
s-bahn.s7.

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................6.461.mio..€.(bezogen.auf.stadt,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.4,4.%.

..pro.erwerbstätiger..............................59.952.€.(bezogen.auf.stadt,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................171.810.
Prognose.bis.2030...................................184.905.(Quelle:.Landesregierung).

177.950.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................5,6.%.(Juli.2018).
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................52,5.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.-.1,3.%)
gäste.insgesamt......................................508.583.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.28.493)

 gewerbemietmarkt...............................................................................................................
büro.innenstadt......................................8,50.–.10,50..€/m².nfl..(Quelle:.ihk.Potsdam)

10,00.–.14,50.€/m².nfl..(Quelle:.engel&Völkers,.2017)
spitzenmiete:.13,50.€/m².nfl..(Quelle:.catella.research)

Laden.innenstadt....................................10,00.–.75,00.€/m².nfl.
büroflächenbestand................................1.35.mio..m²
Leerstandsrate.(büro)..............................4,3.%
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2018)
miete.(nettokalt.lt..mietspiegel).
70.m²,.altbau,.saniert..............................5,53.–.9,00.€/m².wfl..(bis.bj..1948,.60.–.90.m²,.vollsaniert)
70.m²,.neubau.nach.1990........................6,75.–.9,26.€/m².wfl..(60.bis.90.m²,.voll.ausgestattet)
durchschnittsmiete.................................9,99.€/m².wfl...(Quelle:.tag.immobilien.ag,.1..hj..2017)
Leerstandsquote......................................1,5.%.
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................-.31.%.(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)
kaufpreise.bauland.................................180.–.800.€/m².

(individueller.wohnungsbau,.nur.stadtgebiet)
kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 411.000.€.(mittlerer.bis.guter.bauzustand)
Liegenschaftszinssatz..............................2,3.%..(2015.–.17),.2,0.%.(2017).

(max..20.%.gewerblicher.rohertragsanteil)
spitzen-anfangsrendite.(büro)................6,2.%
eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................1.900.–.3.500.€/m².wfl.

PoTSdaM PoTSdaM
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Landkreis.(Lk).........................................kreisfreie.stadt.
klassifizierung.(nach.LeP)........................oberzentrum..
gemeindeart...........................................kreisfreie.stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....Fachochschule.brandenburg,.

arbeitsgericht.brandenburg,..
brandenburgisches.oberlandesgericht,..
Zentrale.Zulagenstelle.für.altersvermögen.(Zfa),..
ZF.Friedrichshafen.ag,.raiL.one.gmbh

eisenbahnanbindung..............................Fernverkehr.ic56;
regionalverkehr.re1,.rb51.

 wirtschaft ..................................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................2.128.mio..€.(bezogen.auf.stadt,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.4,9.%.

..pro.erwerbstätiger..............................52.092.€.(bezogen.auf.stadt,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................71.664
Prognose.bis.2030...................................64.740.(Quelle:.Landesregierung).

65.620.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................8,6.%.(Juli.2018)
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................34,7.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+1,5.%)
gäste.insgesamt......................................94.428.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.1.783)

 gewerbemietmarkt...............................................................................................................
büro,.guter.nutzwert...............................bis.7,00.€/m².nfl.
Laden,.guter.nutzwert.............................bis.10,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja
miete.(nettokalt.lt..mietspiegel)..
70.m²,.altbau,.saniert..............................5,10.–.6,40.€/m².wfl..

(40.–.80.m²,.komplett.saniert)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................5,10.–.6,40.€/m².wfl.

(40.bis.80.m²)
durchschnittsmiete..................................5,48.€/m².wfl..(Quelle:.tag.immobilien.ag,.1..hj.2017)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+75,7.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)

kaufpreise.bauland.................................45.–.210.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 184.800.€.
Liegenschaftszinssatz..............................4,7.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.
.rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:..
kreisfreie.städte.ohne.Potsdam)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................1.000.–.1.300.€/m².wfl.

BRandenBuRg an deR HaVeL BRandenBuRg an deR HaVeL
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Landkreis.(Lk).........................................kreisfreie.stadt.
klassifizierung.(nach.LeP)........................oberzentrum..
gemeindeart...........................................kreisfreie.stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....btu.cottbus-senftenberg,.

Vattenfall.europe.ag,..
abb.automation.Products.gmbh

eisenbahnanbindung..............................internationale.anbindung.nach.Polen.(u..a..wrocław);.
Fernverkehr.ic56;..
regionalverkehr.re1,.re2,.re10,.re18,.rb11,..
rb43,.rb46,.rb49;.oe65

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................3.233.mio.€.(bezogen.auf.stadt,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.4,6.%.

..pro.erwerbstätiger..............................52.264.€.(bezogen.auf.stadt,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................100.416
Prognose.bis.2030...................................92.582.(Quelle:.Landesregierung).

97.380.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................8,3.%.(Juli.2018)
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................42,9.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+4,6.%)
gäste.insgesamt......................................150.806.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.4.765.)

 gewerbemietmarkt...............................................................................................................
büro.<.80.m²,.guter.nutzwert..................6,00.–.13,00.€/m².nfl.
spitzenmiete...........................................10,50.€/m².nfl.
Laden.<.80.m²,.1.a-Lage..........................13,00.–38,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................letztmalig.2011.veröffentlicht
miete.(nettokalt).
60.–.80.m²,.altbau,.saniert.......................5,00.–.9,64.€/m².wfl..

(Quelle:.immobilienscout24)
60.–.80.m²,.neubau.nach.1990................4,99.–.10,49.€/m².wfl.

(Quelle:.immobilienscout24)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+36.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)

kaufpreise.bauland.................................35.–.110.€/m².(individueller.wohnungsbau)
kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 194.000.€.

(bj..1900.bis.1948,.saniert)
Liegenschaftszinssatz..............................5,0.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%..
gewerblichem..rohertragsanteil)

spitzen-anfangsrendite.(büro)................7,0.%
eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................600.–.1.400.€/m².wfl.

CoTTBuS CoTTBuS
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Landkreis.(Lk).........................................kreisfreie.stadt.
klassifizierung.(nach.LeP)........................oberzentrum..
gemeindeart...........................................kreisfreie.stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....europa-universität.Viadrina,.

Frankfurter.brauhaus.gmbh,..
Leibniz-institut.für.innovative.mikroelektronik.(ihP.gmbh)

eisenbahnanbindung..............................Fernverkehr.berlin.–.warschau./.Poznan.
regionalverkehr.re1,.rb11,.rb36,.rb60.und.rb91.

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................2.036.mio..€.(bezogen.auf.stadt,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.6,8.%.

..pro.erwerbstätiger..............................54.595.€.(bezogen.auf.stadt,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................58.193
Prognose.bis.2030...................................51.837.(Quelle:.Landesregierung).

53.270.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................8,7.%.(Juli.2018)
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................34,2.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.6,2.%)
gäste.insgesamt......................................57.973.(Veränderung.zum.Vorjahr:.-.875)

 gewerbemietmarkt...............................................................................................................
büro.gute.Lage........................................3,00 –.7,00.€/m².nfl.
Laden.gute.Lage......................................2,00 –.7,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2013)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................3,96 –.7,00.€/m².wfl..(bis.bj..1949,.

60.–.90.m²,.mit.iwc,.bad./.dusche,.sammelheizung)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................4,50 –.6,12.€/m².wfl..(bis.bj..1991.–..2012,.

60.–.90.m²,.mit.iwc,.bad./.dusche,.sammelheizung)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................-.25,2.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)

kaufpreise.bauland.................................35.–.70.€/m².
(individueller.wohnungsbau;..
ebf.nach.baugb,.nicht.abgabefrei.nach.kag)

kaufpreise.freistehende.eFh....................k.a..
Liegenschaftszinssatz..............................6,4.%.

(mehrfamilienhäuser.mit..max..20.%..
gewerblichem.rohertragsanteil)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................745.–.1.365.€/m².wfl.

FRankFuRT (odeR) FRankFuRT (odeR)
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Landkreis.(Lk).........................................barnim.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland.
gemeindeart...........................................stadt.

(«große.kreisangehörige.stadt»).
wichtige.institutionen./.unternehmen.....weber.motor.gmbh,.

standort.des.Polizei-schutzbereiches.barnim
eisenbahnanbindung..............................Fernverkehr.ic;.

regionalverkehr.re3,.re66,.rb24;.s-bahn.s2

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................3.700.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.5,4.%.

..pro.erwerbstätiger..............................56.648.€.(bezogen.auf.Lk,.2015). .
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................37.725
Prognose.bis.2030...................................36.455.(Quelle:.Landesregierung).

38.080.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................4,0.%.(stichtag.31.12.2017,.Quelle:.stadt.bernau.bei.berlin)
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................k...a..
gäste.insgesamt......................................k...a.

 gewerbemietmarkt...............................................................................................................
büro.gute.bis.sehr.gute.Lage...................6,00.–.10,00.€/m².nfl.
Laden.gute.Lage......................................4,00.–.10,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
60.–.80.m²,.altbau,.saniert.......................6,90.–.11,25.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immowelt)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................7,50.–.10,00.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immowelt)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+28,5.%.(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)
kaufpreise.bauland.................................100.–.170.€/m².

(individueller.wohnungsbau;..
ebf.nach.baugb.und.abgabefrei.nach.kag)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 202.000.€.
(bis.bj..1990,.sanierungsstand.k..a.;..
gesamter.berlinnaher.raum.im.Lk.barnim)

Liegenschaftszinssatz..............................5,0.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%..
gewerblichem..rohertragsanteil;..
regionale.Zuordnung:.Lk.barnim)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................700.–.1.400.€/m².wfl.

BeRnau BeI BeRLIn   BeRnau BeI BeRLIn
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Landkreis.(Lk).........................................teltow-Fläming.
klassifizierung.(nach.LeP)........................ohne.Zentrenfunktion
gemeindeart...........................................amtsfreie.gemeinde.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....rolls.royce.deutschland.Ltd.
eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re5.und.re7;

s-bahn.s2

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................5.271.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.4,2.%.

..pro.erwerbstätiger..............................72.660.€.(bezogen.auf.Lk,.2015). .
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................26.914
Prognose.bis.2030...................................26.406.(Quelle:.Landesregierung).

26.220.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................4,4.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018).
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................42,6.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.-.1,8.%)
gäste.insgesamt......................................76.154.(Veränderung.zum.Vorjahr:.-.2.839)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.guter.nutzwert................................bis.9,50.€/m².nfl.
Laden.guter.nutzwert.............................bis.10,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
60.–.80.m²,.neubau.nach.1990................8,91.–.8,96.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................-.10,1.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)

kaufpreise.bauland.................................100.–.250.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 262.000.€.
Liegenschaftszinssatz..............................4,3.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.roh-
ertragsanteil;.regionale.Zuordnung:.Lk.teltow-Fläming)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................9,5.–.1.355.€/m².wfl.

BLankenFeLde-MaHLoW   BLankenFeLde-MaHLoW



20    21

Landkreis.(Lk).........................................barnim.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum
gemeindeart...........................................kreisstadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....kreisverwaltung,.

hochschule.für.nachhaltige.entwicklung,..
odig.–.ostdeutsche.instandhaltungsgesellschaft.mbh,.ewg.
eberswalder.wurst.gmbh

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re3,.re66,.rb24,.rb60,.rb62.und.rb63

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................3.700.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.5,4.%.

..pro.erwerbstätiger..............................56.648.€.(bezogen.auf.Lk,.2015). .
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................40.019
Prognose.bis.2030...................................35.980.(Quelle:.Landesregierung).

36.570.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................5,6.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018).
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................35.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.10,1.%)
gäste.insgesamt......................................15.941.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.394)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.gute.bis.sehr.gute.Lage...................4,00.–8,00.€/m².nfl.
Laden.gute.Lage......................................3,00.–.6,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2016)
miete.(nettokalt.lt..mietspiegel)..
70.m²,.altbau,.saniert..............................5,17.–.6,53.€/m².wfl.
70.m²,.neubau.nach.1990.......................6,15.–.7,05.€/m².wfl.
durchschnittsmiete.................................5,64.€/m².wfl..(Quelle:.tag.immobilien.ag,.1..hj.2017)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+28,5.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)

kaufpreise.bauland.................................45.–.80.€/m².
(individueller.wohnungsbau;..
ebf.nach.baugb,.abgabefrei.nach.kag)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 117.000.€.
(bis.bj..1990,.sanierungsstand.k..a.;..
gesamter.weiterer.metropolenraum.im.Lk.barnim)

Liegenschaftszinssatz..............................5,7.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem..
rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:.Lk.barnim)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................700.–.900.€/m².wfl.

eBeRSWaLde   eBeRSWaLde



22    23

Landkreis.(Lk).........................................oder-spree.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum
gemeindeart...........................................stadt.(«große.kreisangehörige.stadt»).
wichtige.institutionen./.unternehmen.....arcelormittal,.5n.Plus.gmbh,.Progroup.ag
eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re1.und.rb11

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................4.282.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.5,2.%.

..pro.erwerbstätiger..............................59.416.€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................26.325
Prognose.bis.2030...................................24.081.(Quelle:.Landesregierung).

22.250.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................6,5.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018)
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................33,2.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.-.7.%)
gäste.insgesamt......................................14.426.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.448)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.gute.und.einfache.Lagen.................2,00.–.7,00.€/m².nfl.
Laden.alle.Lagen.....................................3,00.–.8,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................letzmalig.2012.veröffentlicht
miete.(nettokalt).
60.–.80.m²,.altbau,.saniert.......................4,67.–.6,00.€/m².wfl...

(Quelle:.immobilienscout24)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+.31,4.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)

kaufpreise.bauland.................................35.–.100.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................143.200..€.
(alle.baujahre,.weiterer.metropolenraum.im.Lk.oder-spree)

Liegenschaftszinssatz..............................6,2.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.roh-
ertragsanteil;.regionale.Zuordnung:.weiterer.metropolen-
raum.ohne.berliner.umland.und.kreisfreie.städte)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................750.–.1.250.€/m².wfl.

eISenHüTTenSTadT   eISenHüTTenSTadT



24    25

Landkreis.(Lk).........................................havelland.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland
gemeindeart...........................................stadt.(«große.kreisangehörige.stadt»).
wichtige.institutionen./.unternehmen.....ecom.Logistik.gmbh.&.co..kg,

Pelikan.Vertriebsgesellschaft
eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re2,.re6,.rb10.und.rb14

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................3.003.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.2,5.%.

..pro.erwerbstätiger..............................52.843.€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................43.105
Prognose.bis.2030...................................44.896.(Quelle:.Landesregierung).

43.840.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................5,3.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018).
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................33,9.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.24,6.%)
gäste.insgesamt......................................6.898.(Veränderung.zum.Vorjahr:.-.229)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.guter.nutzwert................................bis.7,00.€/m².nfl.
Laden.guter.nutzwert.............................5,00.–.10,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
60.–.80.m²,.neubau.nach.1990................8,00.–.10,75.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immonet)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+.19,8.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)

kaufpreise.bauland.................................100.–.350.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 290.000.€.
(bis.bj..1948,.sanierungsstand.k..a.;..
Falkensee.und.dallgow-döberitz)

Liegenschaftszinssatz..............................4,3.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%..
gewerblichem..rohertragsanteil;..
regionale.Zuordnung:.berliner.umland..
ohne.Potsdam)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................1.500.–.2.750.€/m².wfl.

FaLkenSee   FaLkenSee



26    27

Landkreis.(Lk).........................................oder-spree.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum.
gemeindeart...........................................stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....goodyear.dunlop.tires.germany.gmbh,.

daw.se,.e.dis.ag,..
baser.kunststoffe.gmbh,..
reuther.gmbh,..
bonava.deutschland

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re1.und.rb35

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................4.282.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.5,2.%.

..pro.erwerbstätiger..............................59.416..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................32.025
Prognose.bis.2030...................................30.728.(Quelle:.Landesregierung).

28.650.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................6,5.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018).
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................37,9.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+/-.0.%)
gäste.insgesamt......................................15.037(Veränderung.zum.Vorjahr:.-.626)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.gute.Lage........................................4,00.–.7,00.€/m².nfl.
Laden.gute.Lage......................................4,00.–.8,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
60.–.80.m²,.altbau,.saniert.......................5,60.–.8,04.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immowelt)
60.–.80.m²,.neubau.nach.1990................6,09.–.7,33.€/m².wfl..

(Quelle:.immobilienscout24)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+.31,4.%.
kaufpreise.bauland.................................55.–.100.€/m².

(individueller.wohnungsbau)
kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 143.200.€.

(alle.baujahre,.weiterer.metropolenraum.im.Lk.oder-spree)
Liegenschaftszinssatz..............................6,2.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem..
rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:..
weiterer..metro.polenraum.ohne.berliner.umland..
und.kreisfreie.städte)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................600.–.1.000.€/m².wfl.

FüRSTenWaLde (SPRee)   FüRSTenWaLde (SPRee)



Potsdam....................... ..180.–.800.... ..411.000

werder.(havel)............. ..40.–.140...... ..465.700.

teltow.......................... ..150.–.320.... ..465.700.

blankenf..–.mahlow...... ..100.–.250...... ..262.000

Ludwigsfelde................ ..130.–.230.... ..264.000

Luckenwalde................ ..30.–.60........ .177.000

brandenburg.a..d..h..... ..45.–.210....... ..184.400

cottbus........................ ..35.–.110...... ..194.000

senftenberg................. ..24.–.65........ ..103.000

eisenhüttenstadt.......... ..35.–.100...... ..143.200

Falkensee..................... ..100.–.350.... ..290.000.

Frankfurt.(oder)............ ..35.–.70............... ..k..a.

k’.wusterhausen.......... ..75.–.230...... ..221.000.

Fürstenwalde.(spree).... ..55.–.100...... ..143.200.

strausberg,.stadt.......... ..60.–.140...... ..230.000

bernau.bei.berlin.......... ..100.–.170.... ..202.000

schwedt.(oder)............ ..26.–.65........ ..130.000

eberswalde.................. ..45.–.80........ ..117.000

oranienburg................. ..37.–.200...... ..226.687

neuruppin.................... ..55.–.250...... ..114.100

hohen.neuendorf......... ..150.–.335.... ..226.687

hennigsdorf................. ..175.–.210.... ..226.687

rathenow.................... ..20.–.55........ ..132.000

......kaufpreise bauland individueller wohnungsbau in €/m²

...........kaufpreise freistehende einfamilienhäuser (efh) in €
. (Quelle:.grundstücksmartkbericht.des.gutachterausschusses)

Land BRandenBuRg | üBeRSICHTSkaRTe
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30    31

Landkreis.(Lk).........................................oberhavel.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland
gemeindeart...........................................stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....bombardier.transportation.gmbh,.

h.e.s..hennigsdorfer.elektrostahlwerke.gmbh.
eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re6,.rb20,.rb.55;

s-bahn.s25.

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................5.255.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.1,3.%.

..pro.erwerbstätiger..............................68.617..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................26.139
Prognose.bis.2030...................................24.383.(Quelle:.Landesregierung).

25.880.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................5,4.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018).
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................48,1.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.3,7.%)
gäste.insgesamt......................................33.643..(Veränderung.zum.Vorjahr:.+158)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.guter.nutzwert................................bis.7,50.€/m².nfl.
Laden.guter.nutzwert.............................6,00.–.10,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2016)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................5,30.–.5,75.€/m².wfl..

(60.bis.80.m²,.gute.ausstattung,.saniert)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................6,20.–.7,66.€/m².wfl..

(60.bis.80.m²,.gute.ausstattung)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................-.11.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)

kaufpreise.bauland.................................175.–.210.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 226.687.€.
(alle.baujahre,.gesamter.Landkreis)

Liegenschaftszinssatz..............................4,86.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%..
gewerblichem.rohertragsanteil;..
regionale.Zuordnung:.berliner.umland.im.Lk.oberhavel)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................880.–.1.210.€/m².wfl.

HennIgSdoRF   HennIgSdoRF



32    33

Landkreis.(Lk).........................................oberhavel.
klassifizierung.(nach.LeP)........................gemeinde.ohne.Zentrenfunktion
gemeindeart...........................................stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....Länderinstitut.für.bienenkunde.
eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.rb20;

s-bahnen.s1.und.s8

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................5.255.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.1,3.%.

..pro.erwerbstätiger..............................68.617.€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................25.696
Prognose.bis.2030...................................25.671.(Quelle:.Landesregierung).

27.380.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................5,4.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018).
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................29,7.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.2,1%)
gäste.insgesamt......................................15.417.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.981)

HoHen neuendoRF

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.guter.nutzwert................................5,50.–.7,50.€/m².nfl.
Laden.guter.nutzwert.............................6,00.–.10,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................9,33.–.10,00.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immowelt)
60.–.80.m²,.neubau.nach.1990................9,00.–.12,08.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immowelt)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................-.11.%.(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)
kaufpreise.bauland.................................150.–.335.€/m².(individueller.wohnungsbau)
kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 226.687.€.(altbau,.saniert.nach.1991)
Liegenschaftszinssatz..............................4,86.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max...
20.%.gewerblichem..rohertragsanteil;..
regionale.Zuordnung:.berliner.umland.im.Lk.oberhavel)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................910.–.1.300.€/m².wfl.

  HoHen neuendoRF



34    35

Landkreis.(Lk).........................................dahme-spreewald.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland
gemeindeart...........................................stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....Fh.für.Finanzen,.Justizakademie.des.Landes.brandenburg,.

größter.binnenhafen.brandenburgs,.gehört.zum.wachs-
tumskern.«schönefelder.kreuz».(u..a..Flughafen.berlin.
brandenburg),.tFh.wildau,.trainico.gmbh,..
a10.center

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re2,.rb22,.rb24.und.rb36;
s-bahn.s46

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................5.457.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.4,9.%.

..pro.erwerbstätiger..............................75.980.€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................36.468
Prognose.bis.2030...................................35.168.(Quelle:.Landesregierung).

35.740.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................3,9.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018).
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................33,6.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.0,9.%)
gäste.insgesamt......................................25.333.(Veränderung.zum.Vorjahr:.-.1.144)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.<.80.m²,.guter.nutzwert..................6,50.–.10,00.€/m².nfl.
Laden.<.80.m²,.1a-Lage...........................9,00.–.16,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
60.–.90.m²,.altbau,.saniert.......................8,40.–.12,00.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immowelt,.immonet)
60.–.90.m²,.neubau.nach.1990................6,76.–.9,78.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immowelt,.immonet).
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+18.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)

kaufpreise.bauland.................................75.–.230.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 221.000.€.
Liegenschaftszinssatz..............................4,4.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.
.rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:..
berliner.umland.im.Lk.dahme-spreewald)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................805.–.1.205.€/m².wfl.

könIgS WuSTeRHauSen   könIgS WuSTeRHauSen



36    37

Landkreis.(Lk).........................................teltow-Fläming.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum.
gemeindeart...........................................kreisstadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....kreisverwaltung,.

hesco.kunststoffverarbeitung.gmbh,..
rosenbauer.Feuerwehrtechnik.gmbh.

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re4.und.re5

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................5.271..mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.4,2.%.

..pro.erwerbstätiger..............................72.660.€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................20.521
Prognose.bis.2030...................................17.326.(Quelle:.Landesregierung).

19.010.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................4,4.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018)
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................35,6.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.-.13,0.%)
gäste.insgesamt......................................21.653.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.2.147)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.guter.nutzwert................................bis.5,00.€/m².nfl.
Laden.guter.nutzwert.............................bis.6,50.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
60.–.80.m²,.altbau,.saniert.......................6,00.–.7,00.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immowelt)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................5,84.–.6,48.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immowelt).
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................-.10,1.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)

kaufpreise.bauland.................................30.–.60.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 177.000.€.
Liegenschaftszinssatz..............................6,2.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.
.roh.ertragsanteil;.regionale.Zuordnung:..
weiterer..metropolenraum.im.Lk.teltow-Fläming)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................600.–.1.200.€/m².wfl.

LuCkenWaLde   LuCkenWaLde



38    39

Landkreis.(Lk).........................................teltow-Fläming.
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland
gemeindeart...........................................stadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....mercedes-benz.Ludwigsfelde.gmbh,.

mtu.maintenance.berlin-brandenburg,..
gestamp.umformtechnik.gmbh,..
Volkswagen.otLg.–.Vertriebszentrum.brandenburg,..
PreußenPark,.brandenburgPark

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re3,.re4.und.rb22

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................5.271.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.4,2.%.

..pro.erwerbstätiger..............................72.660.€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................25.245
Prognose.bis.2030...................................24.549.(Quelle:.Landesregierung).

23.360.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................4,4.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018).
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................46,4.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.4,0.%)
gäste.insgesamt......................................52.139.(Veränderung.zum.Vorjahr:.-.1.957)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.guter.nutzwert................................bis.9,00.€/m².nfl.
Laden.guter.nutzwert.............................bis.10,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2016)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................6,27.–.6,56.€/m².wfl..

(bis.bj..1948,.ab.65.m²)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................6,14.–.7,13.€/m².wfl..

(40.bis.80.m²,.kernstadt)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................-.10,1.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)

kaufpreise.bauland.................................130.–.230.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 264.000.€.
Liegenschaftszinssatz..............................4,3.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%..
gewerblichem..rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:.
berliner.umland.im.Lk.teltow-Fläming)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................915.–.1.130.€/m².wfl.

LudWIgSFeLde   LudWIgSFeLde



40    41

Landkreis.(Lk).........................................ostprignitz-ruppin
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum
gemeindeart...........................................kreisstadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....kreisverwaltung,.

FLn.Feuerlöschgeräte.neuruppin.Vetriebs-gmbh,..
dreistern-konserven

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re6

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................2.475.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.3,7.%.

..pro.erwerbstätiger..............................53.254.€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................31.037
Prognose.bis.2030...................................29.064.(Quelle:.Landesregierung).

29.700.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................6,7.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018).
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................38,2.(Veränderung.zum.Vorjahr:.-.2,8.%)
gäste.insgesamt......................................86.736.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.3.928)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.guter.nutzwert................................5,00.–.7,00.€/m².nfl.
Laden.guter.nutzwert.............................bis.6,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
60.–.80.m²,.altbau,.saniert.......................5,79.–.6,00.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immowelt)
60.–.80.m²,.neubau.nach.1990................5,39.–.12,00.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immowelt)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+.49,6.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)

kaufpreise.bauland.................................55.–.250.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 114.100.€.
(bis.bj..1948,.sanierungsstand.k..a.;..
durchschnitt.des.gesamten.Lk.ostprignitz-ruppin)

Liegenschaftszinssatz..............................6,2.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.
.rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:.weiterer.metro-
polenraum.ohne.berliner.umland.und.kreisfreie.städte)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................700.–.1.290.€/m².wfl.

neuRuPPIn   neuRuPPIn



42    43

Landkreis.(Lk).........................................oberhavel
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland
gemeindeart...........................................kreisstadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....kreisverwaltung,

takeda.Pharma.gmbh,..
oraFoL.europe.gmbh,..
genan,.Plastimat,..
Logistikzentrum.der.rewe-gruppe,..
Fachhochschule.der.Polizei.

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re5,.rb12,.rb20;.
s-bahn.s1

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................5.255.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.1,3.%.

..pro.erwerbstätiger..............................68.617.€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................44.079
Prognose.bis.2030...................................43.341.(Quelle:.Landesregierung)

44.220.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................5,1.%.(dezember.2017,.Quelle:.stadt.oranienburg)
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................38,8.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.1,3.%)
gäste.insgesamt......................................40.581.(Veränderung.zum.Vorjahr:.-.547)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.guter.nutzwert................................bis.7,00.€/m².nfl.
Laden.guter.nutzwert.............................bis.8,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2017)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................4,54.–.7,31.€/m².wfl..

(bis.bj..1948,.ab.65.m²,.5.bis.7.modernisierungsmaßnahmen)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................5,30.–.9,58.€/m².wfl..

(60.bis.80.m²)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................-.11.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)

kaufpreise.bauland.................................37.–.200.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 226.687.€.
(alle.baujahre,.gesamter.Lk)

Liegenschaftszinssatz..............................4,86.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%..
gewerblichem..rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:..
berliner.umland.im.Lk.oberhavel)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................810.–.1.015.€/m².wfl.

oRanIenBuRg   oRanIenBuRg



44    45

Landkreis.(Lk).........................................havelland
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum
gemeindeart...........................................kreisstadt.
wichtige.institutionen./.unternehmen.....kreisverwaltung,.

askania.mikroskop.technik.rathenow.gmbh.
eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.interregio-express,

.re4,.rb34.und.rb51

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................3.003.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.2,5.%.

..pro.erwerbstätiger..............................52.843.€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................24.243
Prognose.bis.2030...................................21.146.(Quelle:.Landesregierung)

21.730.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................5,3.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018).
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................25,1.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.5,0.%)
gäste.insgesamt......................................25.172.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.465)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.gute.Lage........................................4,00.–.6,00.€/m².nfl.
Laden.gute.Lage......................................5,00.–.7,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................4,26.–.5,37.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immowelt)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................4,25.–.5,17.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immowelt)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+19,8.%.(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)
kaufpreise.bauland.................................20.–.55.€/m².(individueller.wohnungsbau)
kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 132.000.€.

(bis.bj..1948,.sanierungsstand.k..a.;.rathenow.und.Premnitz)
Liegenschaftszinssatz..............................6,2.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.
.rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:..
weiterer.metro.polenraum.ohne.berliner.umland..
und.kreisfreie.städte)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................600.–.1.200.€/m².wfl.

RaTHenoW   RaTHenoW



46    47

Landkreis.(Lk).........................................uckermark
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum
gemeindeart...........................................stadt.(«große.kreisangehörige.stadt»,.

«nationalparkstadt.schwedt»)
wichtige.institutionen./.unternehmen.....Pck-raffinerie,.

LeiPa.georg.Leinfelder.gmbh,..
brandenburger.tapeten.schwedt.

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re3.und.rb61

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................3.441.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.13,3.%.

..pro.erwerbstätiger..............................67.702.€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................30.182
Prognose.bis.2030...................................24.939.(Quelle:.Landesregierung)

24.210.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................11,1.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018)
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................39,3.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.4,0.%))
gäste.insgesamt......................................30.696.(Veränderung.zum.Vorjahr:.-.31)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.gute.Lage........................................3,00.–.8,00.€/m².nfl.
Laden.alle.Lagen.....................................5,00.–.9,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2017)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................4,02.–.4,58.€/m².wfl..

(bis.bj.1955,.alle.wfl.,.vollmodernisiert)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................4,70.–.7,23.€/m².wfl..(alle.wfl.)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................-.37,5.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)

kaufpreise.bauland.................................26.–.65.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 130.000.€.
Liegenschaftszinssatz..............................6,2.%.

(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem.
.rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:.weiterer.metro-
polenraum.ohne.berliner.umland.und.kreisfreie.städte)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................1.000.–.1.800.€/m².wfl.

SCHWedT (odeR)   SCHWedT (odeR)



48    49

Landkreis.(Lk).........................................oberspreewald-Lausitz
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.weiteren.metropolenraum.

(im.Verbund.mit.großräschen)
gemeindeart...........................................kreisstadt
wichtige.institutionen./.unternehmen.....kreisverwaltung,.

brandenburgische.tu.cottbus-senftenberg,...
ecosoiL.holding.gmbh.

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re18,.rb24.und.rb49

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................2.800.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.5,2.%.

..pro.erwerbstätiger..............................56.738.€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................24.773
Prognose.bis.2030...................................22.295.(Quelle:.Landesregierung)

21.370.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................7,8.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018).
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................43,6.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.7,7.%)
gäste.insgesamt......................................92.197.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.4.468)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.<.80.m²,.1a-Lage,.guter.nutzwert...6,00.–.9,00.€/m².nfl.
Laden.<.80.m²,.1a-Lage,.
guter.nutzwert........................................9,50 –.14,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
60.–..80.m²,.altbau,.saniert.......................6,20.–.8,05.€/m².wfl..(Quelle:.immobilienscout24)
60.–..80.m²,.neubau.nach.1990................4,92.–.6,95.€/m².wfl..(Quelle:.immobilienscout24)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................-.4,08.%.
(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)

kaufpreise.bauland.................................24.–.65.€/m².
(individueller.wohnungsbau)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 103.000.€.(durchschnitt.des.Lk.oberspreewald-Lausitz.
und.spree-neiße)

Liegenschaftszinssatz..............................6,2.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem..
rohertragsanteil;.regionale.Zuordnung:.weiterer.
.metro.polenraum.ohne.berliner.umland.und..
kreisfreie.städte)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................500.–.1.500.€/m².wfl.

SenFTenBeRg   SenFTenBeRg



50    51

Landkreis.(Lk).........................................märkisch-oderland
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland.
gemeindeart...........................................stadt
wichtige.institutionen./.unternehmen.....bundeswehr,.

Zentrum.informationsarbeit.bundeswehr.(Zinfoabw),..
stemme.ag.

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.rb26;
s-bahn.s5

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................3.696.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.4,5.%.

..pro.erwerbstätiger..............................55.904.€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................26.387
Prognose.bis.2030...................................25.653.(Quelle:.Landesregierung)

23.920.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................6,0.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018)
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................42,2.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.4,2.%)
gäste.insgesamt......................................27.402.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.216)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.gute.und.einfache.Lagen.................3,00.–.7,00.€/m².nfl.
Laden.gute.und.einfache.Lagen...............4,00 –.10,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2017)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................5,41.–.6,61.€/m².wfl..

(bis.bj..1950,.65.–.90.m²,.gute.wohnlage,.iwc,.bad.,..
sammelheizung)

70.m²,.neubau.nach.1990.......................6,02.–.9,32.€/m².wfl..
(65.–.90.m²,.gute.wohnlage,.iwc,.bad.,.sammelheizung)

 grunDstücksmarkt..............................................................................................................
umsatz....................................................+.3,1%.

(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)
kaufpreise.bauland.................................60.–.140.€/m².(individueller.wohnungsbau)
kaufpreise.freistehende.eFh....................∅.230.000.€.

(bis.bj..1945;.berliner.umland)
Liegenschaftszinssatz..............................4,4.%.

(mehrfamilienhäuser,.bj..2015.–.17,.
mit.max..20.%.gewerblichem..rohertragsanteil;..
regionale.Zuordnung:.berliner.umland)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................825.–.1.320.€/m².wfl.

STadT STRauSBeRg   STadT STRauSBeRg



52    53

Landkreis.(Lk).........................................Potsdam-mittelmark
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland.
gemeindeart...........................................stadt
wichtige.institutionen./.unternehmen.....aok.brandenburg,.

technologiezentrum.teltow,..
techno.terrain.teltow,..
nextiraone.deutschland.gmbh,..
Verti.Versicherung.ag

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re4;
s-bahn.s25,.s26

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................4.957.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.5,5.%

..pro.erwerbstätiger..............................57.922.€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................25.667
Prognose.bis.2030...................................30.655.(Quelle:.Landesregierung)

29.680.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................4,1.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018)
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................58,1.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.-.0,5.%)
gäste.insgesamt......................................56.770.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.4.191)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.guter.nutzwert................................bis.10,00.€/m².nfl.
Laden.guter.nutzwert.............................bis.10,50.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................ja.(2018)
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................5,08.–.7,65.€/m².wfl..

(bis.bj..1948,.ab.65.m²,.alle.wohnlagen,.vollsaniert)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................6,29.–.9,53.€/m².wfl..

(bis.80.m².bis.bj..2013,.alle.wfl..ab.bj..2014,.alle.wohnlagen)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+.6,1.%.(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)
kaufpreise.bauland.................................150.–.320.€/m².

(individueller.wohnungsbau;..
ebf.nach.baugb,.nicht.abgabefrei.nach.kag)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 465.700.€.
(bis.bj..1948,.überwiegend.bzw..umfassend.modernisiert,.
berliner.umland)

Liegenschaftszinssatz..............................5,1.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem..
roh.ertragsanteil;.regionale.Zuordnung:..
Lk.Potsdam-mittelmark)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................1.375.–.1.925.€/m².wfl.

TeLToW   TeLToW



54    55

Landkreis.(Lk).........................................Potsdam-mittelmark
klassifizierung.(nach.LeP)........................mittelzentrum.im.berliner.umland.
gemeindeart...........................................stadt
wichtige.institutionen./.unternehmen.....werder.Frucht,.

werder.Feinkost,..
sgw.werder.gmbh.&.co..kg,..
schuke.orgelbau,..
gestüt.bonhomme

eisenbahnanbindung..............................regionalverkehr.re1

 wirtschaft ...............................................................................................................................
brutto-inlandsprodukt.............................4.957.mio..€.(bezogen.auf.Lk,.2015).

..Veränderung.zum.Vorjahr...................+.5,5.%.

..pro.erwerbstätiger..............................57.922.€.(bezogen.auf.Lk,.2015).
 bevölkerung............................................................................................................................  

einwohnerzahl........................................25.345
Prognose.bis.2030...................................24.937.(Quelle:.Landesregierung)

24.750.(Quelle:.bertelsmann.stiftung)
 arbeitsmarkt..........................................................................................................................

arbeitslosenquote...................................4,1.%.(bezogen.auf.Lk,.Juli.2018).
 tourismus.................................................................................................................................  

bettenauslastung....................................41,7.%.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.9,2.%)
gäste.insgesamt......................................79.144.(Veränderung.zum.Vorjahr:.+.4.713.)

 gewerbemietmarkt...................................................................................................................
büro.guter.nutzwert................................bis.8,00.€/m².nfl.
Laden.guter.nutzwert.............................bis.10,00.€/m².nfl.
 wohnungsmietmarkt...........................................................................................................

mietspiegel.............................................nein
miete.(nettokalt).
70.m²,.altbau,.saniert..............................6,53.–.9,50.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immowelt)
70.m²,.neubau.nach.1990.......................8,40.–.13,02.€/m².wfl..

(Quellen:.immobilienscout24,.immowelt)
 grunDstücksmarkt..............................................................................................................

umsatz....................................................+.6,1.%.(für.bebaute.grundstücke,.2017.zu.2016)
kaufpreise.bauland.................................40.–.140.€/m².

(individueller.wohnungsbau;.ebf.nach.baugb,..
nicht.abgabefrei.nach.kag,.ohne.insellagen)

kaufpreise.freistehende.eFh....................∅ 465.700.€..
(bis.bj..1948,.überwiegend.bzw..umfassend.modernisiert;..
berliner.umland)

Liegenschaftszinssatz..............................5,1.%.
(mehrfamilienhäuser.mit.max..20.%.gewerblichem..
roh.ertragsanteil;.regionale.Zuordnung:..
Lk.Potsdam-mittelmark)

eigentumswohnungen.
(ohne.neubau-erstverkauf).....................990.–.1.580.€/m².wfl.

WeRdeR (HaVeL)   WeRdeR (HaVeL)


